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‘%Uppsala "
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare Datum Diarienummer

Elin Radloff 2021-08-09 PBN 2021-001134

Boeno Sverige AB
Tony Oussi
Alsndgatan 11

116 41 STOCKHOLM

Delegationsbeslut om positivt forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: BREDGARDEN 1:4
Ansokan avser: Forhandsbesked, lokaliseringsprovning for dtta enbostadshus
Beslut

Plan- och byggnadsndmnden beslutar att ge ett positivt forhandsbesked for dtta enbostadshus
pa fastigheten BREDGARDEN 1:4 med villkor enligt nedan. Beslutet ér fattat med stod av 9
kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Villkor for beslut

Kulor
o Byggnader ska utforas med roda trafasader och tegelrdda tak.

e Byggnader ska utformas med fasadmaterial av trd 1 matt rod farg, foder och lister 1 vit
farg samt sadeltak med tegelroda takpannor.

Volym och héjd
e Bostadshus ska utformas i som mest 1’ plan.

o Tak ska utformas som sadeltak med en taklutning pa hogst 38°.

Placering
o Byggnader ska placeras minst 6 m fran vigkant.
e Byggnader ska placeras sa att varje byggnad anpassas efter den enskilda tomtens topo-
grafi och forutsattningar for att undvika omfattande uppfyllnader eller springningar.

Villkoren finns for att bestimmelserna i 2 och 8 kap. PBL om allménna och enskilda intressen
samt utformning av tomter ska kunna uppfyllas 1 bygglovsskedet. Villkoren ska f6ljas for att
forhandsbeskedet ska vara giltigt vid bygglovsprovningen.

Avgift for beslut

Per beviljad bostad 16 000 kronor
Antal beviljade bostdder 8 st.

Summa 128 000 kronor

Faktura skickas separat.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Faststillda handlingar
1 situationsplan

Motiv for beslut

Oversiktsplanen ir vigledande vid provning av forhandsbesked. Foreslagen lokalisering sker
inom omradet Landsbygd enligt Uppsala kommuns oversiktsplan 2016. Vid utveckling av
landsbygden ska sérskild hiansyn tas till platsers virden och omradens naturgivna forutsatt-
ningar. Enligt planeringsinriktningen for landsbygden bor ny bostadsbebyggelse tillkomma i
form av enstaka friliggande smahus i ldgen som &r naturliga for framtida bebyggelsegrupper
eller i form av enstaka tillskott till befintliga bebyggelsegrupper. Vidare star det i dversikts-
planen att bebyggelseutvecklingen forvéntas i viss man koncentreras till kollektivtrafikstra-
ken. I preciseringarna anges att ny bebyggelse ska anpassas till landskap och kulturmiljoer ge-
nom val av plats, skala, form, fargsattning och material. Ny bebyggelse ska dven placeras, och
grupperas sa att den ansluter till radande bebyggelsemonster.

Den tankta bebyggelsegruppen utgor ett framtida komplement och skapar en egen bykénsla pa
orten. Gruppen kommer ocksa utgéra en ny sammanhéllen bebyggelse.

Med beaktande av den foreslagna atgardens placering, omfattning och de villkor som anges
ovan gors bedomningen att regleringen av den aktuella bebyggelsen inte behdver ske i ett
sammanhang och att de intressen som behover samordnas och avvigas 1 den aktuella prov-
ningen for forhandsbeskedet klaras inom ramen for denna provning. Plankravet intrdder dér-
med inte.

Atgirden dverensstimmer med nimndens beslutade riktlinjer for lokaliseringsprovning,.

Vatten och avlopp, avfallshantering samt infarter beddms mojligt att anordna for de fore-
slagna tomterna.

Sammantaget bedoms marken ldmplig for bostadsbebyggelse. Kraven i 2 kap. 3,4, 5, 6 och 9
§§ PBL, anses ddrmed uppfyllda. Plankravet enligt 4 kap. 2 § PBL intrdder inte. Ett positivt
forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan dérfor ges.

Lagstod for beslut

En ansékan om forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL ska lokaliseringsprovas mot de all-
ménna intressen som anges i 2 kap. PBL och bestimmelser om tomters utformning som anges
18 kap. PBL

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hédnsyn tas till bade allménna och enskilda intressen vid prévningen
av fragor enligt denna lag.

I 2 kap. 2 § PBL anges bl. a. att mark- och vattenomraden ska anvédndas for det eller de &nda-
mal som omradena dr mest lampade for med hédnsyn till beskaffenhet, 1dge och behov. Fore-
tride ska ges &t sddan anvdndning som frén allmén synpunkt medfor en god hushéllning.

I 2 kap. 3 § PBL anges bl. a. att en &ndamaélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utform-
ning av bebyggelse, gronomradden och kommunikationsleder ska frimjas. I samma paragraf
anges ocksd att en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och ravaror ska fraim-
jas.
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I 2 kap. 4 § PBL anges att mark fér tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken frén all-
mén synpunkt dr 1dmplig for andamalet.

2 kap. 5 § PBL anger bl. a. att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som é&r
lampad for &ndamalet med hénsyn till mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, av-
lopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt. Vidare an-
ges att mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
risken for olyckor, dversvimning och erosion ska beaktas.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bl. a. byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett séitt som ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden samt natur- och kultur-
virdena pa platsen.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, place-
ring och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag inte ske sa
att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan med-
fora en sadan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebér fara for mén-
niskors hélsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades

lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for
bl. a. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behovs med hinsyn till omfattningen av bygg-
lovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ordnas pa ett sétt som &r
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena pa plat-
sen. Tomten ska bl. a. ordnas sa att naturforutsittningarna sa langt mojligt tas till vara.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser forhandsbesked for 8 enbostadshus med tillhérande garage.

Platsen for den sokta atgédrden omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelse. Fastig-
heten bedoms inte inga i ett omrdde med en sammanhéllen bebyggelse.

Yttranden och grannhoranden

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden

Miljoforvaltningen har inget att erinra angdende forhandsbesked pé fastigheten Bredgérden
1:4 forutsatt att synpunkter 1 yttrandet beaktas. Bortledning eller omhéindertagande av utga-
ende vatten fran minireningsverket bor kunna ske inom stamfastigheten. Vid anldggande av
gemensam vattentdkt for mer dn tva hushall bor den som ska anldgga vattentékten kontakta
lansstyrelsen for radgivning. Eventuellt kan det behovas tillstdnd fran marks- och miljédom-
stolen enligt 11 kap 9 § och 11 § miljobalken.

Planerade tomter ar beldgna inom omrade dir det finns risk for salt grundvatten. Risken okar
med 6kande brunnsdjup och storre uttag av vatten. Vid upptagande av ny vattentékt ska detta
beaktas sa att befintliga och planerade vattentikter inte riskerar intrdngning av salt grundvat-
ten. Riktlinjerna i Normbrunn -16 ska hallas. Detta géller d&ven eventuella energibrunnar.

Upplands energi
Har inget att erinra angdende forhandsbesked péa fastigheten.
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Uppsala Vatten och Avfall AB

Planerar ¢j att utvidga verksamhetsomradet till att innefatta fastigheten. Hamtstéllen for avfall
ska ordnas sa att det uppfyller kraven pa god arbetsmiljo 1 enlighet med arbetsmiljoverkets
riktlinjer. Avfallskdrlen ska placeras inom 10 meter fran uppstillningsplatsen for avfallsfordo-
net. Vindmojligheter for avfalls- och slamtomningsfordon méste finnas i form av tillracklig
yta for endera vindplan eller T-korsviandning. Avstandet mellan en eventuell slamanlédggning
och uppstillningsplats for slamtomningsfordon ska vara sa kort som mgjligt och utan hinder.
Om sé inte dr fallet kan detta komma att medfora eventuella framtida krav pa forandringar
och/eller kostnader.

Berorda grannar har getts mojlighet att laimna synpunkter pa ansokan. Inga invédndningar har
inkommit mot forslaget.

Upplysningar

Plan- och byggnadsndmndens beslut dr bindande 1 tva ar efter det att beslut om férhandsbe-
sked vunnit laga kraft. Bygglov maste sokas inom den tiden annars géller inte detta forhands-
besked. Ansdkan om bygglov inldmnas till plan- och byggnadsnamnden f6r provning.

Namndens beslut medfor ingen ritt att paborja den sokta atgiarden innan bygglov beviljats och
startbesked givits.

Ansokan om avstyckning inldmnas till den kommunala lantméterimyndigheten. Storlek och
utformning av fastigheten avgors vid fastighetsbildningen.

Tillstand for enskild avloppsanldggning soks hos miljo- och hilsoskyddsnamnden.

Tillstand for atgarder inom vigomrade samt ny eller &ndrad utfart till allmén vég ska s6kas
hos Trafikverket. I samband med ansdkan om bygglov ska tillstand att anordna in och utfart
fran allmén vég redovisas.

Enligt delegation for plan- och byggnadsnimnden

Elin Radloff
Bygglovshandlaggare

Hur beslutet kan overklagas

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till plan- och byggnadsndmnden
inom tre veckor frin den dag du fick del av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha ta-
git del av beslutet tva veckor efter att plan- och byggnadsndmnden skickade beslutet. Om du
inte hor till dem som ska delges beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till plan- och bygg-
nadsndmnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tid-
ningar. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala lin, men ska skickas in till
Uppsala kommun, 753 75 Uppsala. Overklagandet ska vara skriftligt.
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Expediering och kungorelse

Meddelande om beslutet

Meddelande om beslut kungdrs 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt sdndlista https://poit.bo-
lagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Beslut expedieras till

Sokande

Fastighetsdgare

Kommunala lantméterimyndigheten
Milj6- och hélsoskyddsndmnden
Kopia till akten
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\ Del av
Bredgérden 1:4

\ Uppsala Kommun

\ ANSOKAN OM FORHANDSBESKED FOR DEL AV
\ FASTIGHET Bredgarden 1:4

\ 8 st TOMTER FOR ENBOSTADSHUS
\ STORLEK

\ 7 st tomter pa ca 1540-2000 kvm st.
1 1 tomt pa ca 3000 kvm.

! BREDGAI
\ Fastigheterna avses bebyggas med enbostads-

hus med fasadbekladnad i tra och kulor som
\ harmoniserar med omgivande bebyggelse.

\ Befintlig vag Spangbro S:1 anvands.

\ Ny tillfartsvag till tva tomter med anslutning till
] Spangbro S:1.

N X Avfallshantering sker vid tomtgréns lings
" ¥ Y .
N \ vagen.
7 L O \
' > \

| '7;-,,',_"\.\’ \ TECKENFORKLARING

1 1 Nyatomter

: Enbostadshus ca 150 kvm

PLATS FOR [] Friliggande garage ca 50 kvm

TREPUNKTSVANDNING
m  Uppstallningsyta/Uppfart med

minsta matt 6 meter
—- 7, Foreslagen yta for gemensamhets-
anlaggning, minireningsverk
- Foreslagen yta for gemensamhets-
anlaggning, pumphus och brunn.

=3 Nyvag
SITUATIONSPLAN
11000 (A1), 1:2000 (A3)
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